Anleitung zur Anlage V

2025

Allgemeines

Fir Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung ver-
wenden Sie bitte die folgenden Anlagen:

Anlage V fir Einklnfte aus

e einem vermieteten und / oder verpachteten be-
bauten Grundstiick (z. B. Haus, Eigentumswoh-
nung),

e einem selbst genutzten eigenen Haus oder einer
selbst genutzten Eigentumswohnung, wenn Sie
nur einzelne Raume vermieten und / oder verpach-
ten sowie

o kurzfristiger Vermietung (z. B. Uber Internet-Platt-
formen, Ferienwohnung).

Wenn Sie Einkunfte aus weiteren bebauten Grundstu-
cken erzielt haben, dann missen Sie fir jedes Grund-
stlick eine eigene Anlage V einreichen.

Bei Einkinften aus der Vermietung und / oder Ver-
pachtung von Ferienwohnungen und / oder kurzfristi-
ger Vermietung reichen Sie bitte zusatzlich zur Anla-
ge V die Anlage V-FeWo ein.

Anlage V-Sonstige fir
e Einkiinfte aus Beteiligungen, z. B. Grundstlicks-
oder Erbengemeinschaften (Zeile 4 bis 29 und 39
der Anlage V-Sonstige),
o Einkiinfte aus Untervermietung von gemieteten

Raumen (Zeile 31 der Anlage V-Sonstige),

e Einkinfte aus unbebauten Grundstiicken (z. B.
Parkplatz), anderem unbeweglichen Vermdgen
(z. B. Schiffe) und Sachinbegriffen (z. B. Ge-
schéftseinrichtung) sowie aus der Uberlassung
von Rechten, z. B. Erbbaurechte, Urheberrechte,
Kiesausbeuterechte (Zeile 32 bis 36 der Anlage V-
Sonstige),

e vereinnahmte Prozess- und Verzugszinsen, die mit
der Vermietungs- oder Verpachtungstatigkeit zu-
sammenhangen, z. B. wenn Sie einen Mietzah-
lungs- oder Schadenersatzanspruch gegen Ilhren
Mieter erfolgreich eingeklagt haben oder Sie auf-
grund des Verzugs von Mietzahlungen Zinsen er-
halten haben (Zeile 37 der Anlage V-Sonstige)
und

o Einklnfte fir die die ermaRigte Besteuerung nach
§ 34 Abs. 1 des Einkommensteuergesetzes (EStG)
anzuwenden ist (Zeile 38 der Anlage V-Sonstige).

Erzielen Sie diese Einklinfte im Ausland, reichen Sie
bitte zusatzlich die Anlage AUS ein.

Fir ausschlie3lich zu eigenen Wohnzwecken oder ei-
genen betrieblichen / beruflichen Zwecken genutzte
Gebaude und Gebaudeteile ist keine Anlage V auszu-
fullen.

Zeile 6

Geben Sie bitte stets das Aktenzeichen laut Grund-
steuermessbescheid (bisher Einheitswert-Aktenzei-

chen) an.

Zeile 7

Wurde das Vermietungsobjekt angeschafft, geben Sie
bitte das Datum des Notar- / Kaufvertrags und das
Datum des Eigentumsiibergangs (Zeitpunkt des Uber-
gangs von Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahren) an.
Dies ist regelmaRig das Datum, ab welchem Sie das
Vermietungsobjekt nutzen konnten.

Wurde das Vermietungsobjekt durch Sie oder einen

beauftragten Dritten hergestellt, geben Sie das Datum
der Fertigstellung an.

Das Datum des Bauantrags / der Bauanzeige / der
Baubeginnsanzeige missen Sie nur angeben, wenn
Sie die degressive Abschreibung nach § 7 Abs. 5
oder 5a EStG oder die Sonderabschreibung nach § 7b
EStG in Anspruch nehmen.

Zeile 8

Falls Sie das Mietobjekt veraulert oder Ubertragen
haben, geben Sie hier bitte den Zeitpunkt des rechts-
wirksam abgeschlossenen obligatorischen Vertrags
(dies ist in der Regel der Notar- / Kaufvertrag) oder

gleichstehenden Rechtsakts und das Datum des Ei-
gentumsiibergangs (Zeitpunkt des Ubergangs von Be-
sitz, Nutzen, Lasten und Gefahren) an.

Zeile 9
Wirtschafts-
Identifikations-
nummer

Die Wirtschafts-ldentifikationsnummer wird an wirt-
schaftlich Tatige vergeben. Dies umfasst

o natirliche Personen, die wirtschaftlich tatig sind,

e juristische Personen und

e Personenvereinigungen (Gesellschaften / Gemein-

schaften).

Die Wirtschafts-ldentifikationsnummer besteht aus den
Buchstaben ,DE* und 9 Ziffern. Fur jede wirtschaftli-
che Tatigkeit, jeden Betrieb sowie jede Betriebsstatte
wird die Wirtschafts-ldentifikationsnummer um ein ei-

genes 5-stelliges Unterscheidungsmerkmal erganzt.
Ihnen wurde bereits eine Wirtschafts-Identifikations-
nummer vom Bundeszentralamt fiir Steuern (BZSt)
mitgeteilt?

Dann tragen Sie hier bitte die fur die Vermietung / Ver-
pachtung vergebene Wirtschafts-ldentifikationsnum-
mer ein.

Allgemeine Informationen zur Wirtschafts-ldentifikati-
onsnummer erhalten Sie auf der Internetseite des
BZSt unter www.bzst.de/widnr.

Zeile 10

Machen Sie hier bitte Angaben zur Nutzung Ihres Ob-
jekts. Handelt es sich hierbei um eine Ferienwohnung
oder haben Sie eine Wohnung kurzfristig vermietet,

Ubermitteln Sie bitte zusatzlich zur Anlage V die Anla-
ge V-FeWo.

Zeile 11 und 12

Geben Sie hier bitte neben der Gesamtwohnflache die
Flachen an, die auf eigengenutzten, unentgeltlich an

Anleitung zur Anlage V - september 2025

Dritte Uberlassenen oder als Ferienwohnung genutz-
ten Wohnraum entfallen.
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Zeile 13 bis 19
Mieteinnahmen

Mieteinnahmen tragen Sie hier bitte ein. Unterschei-

den Sie dabei nach

e Mieteinnahmen fir Wohnungen ohne Umlagen
(Zeile 13 bis 15),

e Mieteinnahmen fir andere Rdume ohne Umlagen /
Umsatzsteuer (Zeile 16 bis 18) und

e Einnahmen fiir an Angehdrige (z. B. Eltern, Kinder,
Geschwister sowie weitere Personen i. S. d. § 15
der Abgabenordnung) vermietete Wohnungen
ohne Umlagen / Umsatzsteuer (Zeile 19).

Ordnen Sie diese Einnahmen bitte den einzelnen

(Wohn-)Einheiten zu und geben Sie aullerdem das

Stockwerk, die Nummer der Wohnung / Einheit und

die Wohn- / Nutzflache an. Nicht zu den Wohnflachen
gehdéren Zubehorrdume, z. B. Keller, Dachbdden,
Schuppen und Garagen. Diese sind fir die Berech-
nung der Wohnflache nicht zu berlcksichtigen. Raum-
teile mit einer lichten Héhe zwischen ein und zwei Me-
tern sowie die Flache von Balkonen, Loggien und
Dachgarten kénnen Sie bis zur Halfte der jeweiligen
Flache ansetzen.

Tragen Sie bitte die Umlagen, die Sie neben der
Miete erhoben haben, in die Zeilen 20 bis 23 ein. Ver-
mieten Sie ein Objekt umsatzsteuerpflichtig, so tragen
Sie bitte in Zeile 27 die vereinnahmte Umsatzsteuer
ein.

Zeile 20 bis 24
Einnahmen aus
umgelegten
Neben-/
Betriebskosten
(Umlagen)

Tragen Sie in Zeile 20 bitte die laufend vereinnahmten
Umlagen immer in voller Hohe ein (z. B. die von
Ihren Mietern monatlich an Sie gezahlten Nebenkos-
tenvorauszahlungen). Dies gilt auch dann, wenn die
Mieter die von Ihnen geschuldete Zahlung bestimmter
Nebenkosten Gbernehmen.

Sie haben die laufend vereinnahmten Umlagen mit
Ihren Mietern abgerechnet (z. B. durch eine Neben-
kostenabrechnung)?

Dann tragen Sie bitte die sich auf Grund der Abrech-

nung von lhren Mietern im Jahr 2025 an Sie geleistete
Nachzahlung oder die von lhnen an lhre Mieter ge-
zahlte Erstattung in Zeile 21 ein. Diese ergeben sich
regelmafig aus der Nebenkostenabrechnung flr das
Jahr 2024.

Fir die entsprechenden Angaben bei einer Vermietung
an Angehdrige nutzen Sie bitte die Zeilen 22 und 23.
Sie haben mit lhren Mietern keine Neben- und / oder
Betriebskosten gesondert vereinbart?

Dann tragen Sie bitte in Zeile 24 eine ,1* ein.

Zeile 25 bis 28
Sonstige
Einnahmen

Wenn Sie die Mietkaution beim Auszug von Mietern
nicht oder nicht vollstandig zuriickgezahlt haben, son-
dern mit ausstehenden Mieten, abzurechnenden Ne-
benkosten oder Beschadigungen durch die Mieter ver-
rechnet haben, dann ist die Kaution eine steuerpflichti-

ge Mieteinnahme. Tragen Sie diese bitte in Zeile 25
ein.

Einnahmen aus der Vermietung von Grundstiicksteilen
fur Mobilfunkantennen, Windkraftanlagen und WLAN-
Hotspots tragen Sie bitte in Zeile 26 ein.

Zeile 29 bis 31
und 89
Zuschiisse

Geben Sie bitte die folgenden Zuschisse in dem Jahr
an, in dem Sie diese erhalten haben:
e Zuschiusse aus offentlichen Mitteln zur Finanzie-
rung von Erhaltungsaufwendungen sowie
o Aufwendungszuschisse (z. B. zur Minderung der
Zins- und Mietbelastungen)
Tragen Sie diese bitte in die Zeilen 29 bis 31 ein. Zu-
schisse, die Sie als Gegenleistung fir eine Mietpreis-
bindung oder Nutzung durch einen bestimmten Perso-
nenkreis erhalten haben (z. B. Zuschiisse nach dem
Wohnraumforderungsgesetz), konnen Sie auf die
Jahre des Bindungszeitraumes verteilen. Geben Sie
diese bitte in einer gesonderten Aufstellung an. Zu-

schiisse, die Sie zur Finanzierung von Anschaffungs-
oder Herstellungskosten erhalten haben, missen Sie
in Zeile 89 eintragen.

Darliber hinaus missen Sie diese Betrage von der Be-
messungsgrundlage fir die Abschreibungen abziehen.
Guthabenzinsen aus Bausparvertragen gehdren dann
zu den Einnahmen aus Vermietung und Verpachtung,
wenn der Bausparvertrag in einem engen Zusammen-
hang mit der Anschaffung, Herstellung oder Erhaltung
dieses Gebaudes steht.

Bitte mindern Sie den Gesamtbetrag um den Anteil,
der auf lhre eigengenutzte oder unentgeltlich an Dritte
Uberlassene Wohnungen entfallt.
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MUSTER

JHERIBERT UND HANNELORE
3| Steuernummer 1 2 3 "l 5 6 :I' 8 q 0 Ifd. Nr. der 1

Anlage
Einkiinfte aus Vermietung/Verpachtung bebauter Grundstiicke

Anlage V

Diese Anlage ist bei Zusammen-
veranlagung von Ehegatten / Lebens-
partnern gemeinsam auszufiillen.

Postleitzah!

51103 KOLN
6 00‘18?65%3210123'156?

701032010 rimivf]

duttert / Ubert

Eigentumsiibergang bei VerauRerung / Ubertragung am
o 53
Wirtschafts-Identifikationsnummer

o[D E

25 die monatliche Kaltmiete 900 € zuzlglich vereinbar-
L:gﬂe l:es Gr | der Ei ter Neben-
4REHSCHEIDER STR 14A (Umlagen)

Fertig gestellt am

tern im Juni 2025.

Das in Zeile 4 bezeichnete Objekt wird ganz oder teilweise

als Ferienwoh- 1=Ja kurzfristig
nung genutzt 61 2 3iin vermietst 63 2 2ZRen

3

an Angehdrige zu Wohnzwe-
cken vermietet

— Bei Nutzung als Ferienwohnung oder bei kurzfristiger Vermietung ist zusatzlich die Anlage V-FeWo zu tibermitteln. —

1=Ja
2= Nein

62 2
steuererklarung wie folgt:

M | o ) 54 6 0| Die Kaltmiete i. H. v. insgesamt 10.800 € (900 € x
| Einnahmen| 12 Monate) tragen sie in die Zeilen 13 und 15 ein.
(Bei auslandischen Einkiinften: Anlage AUS beachten) Dle Vereinnahmten Umlagen | H V. 1 800 € (1 50 € X
Mieteinnahmen fiir Wohnungen (ohne Umlagen / ohne Umsatzsteuer) . ) ) ) T . .
Bezeichnung der Wohneinheit (z. B. Stockwerk, Nummer der Wohnung) Wohnfiache (in m?) EUR 12 Monate) geben sie gesondert in Ze”e 20 an. D|e

«[ERDGESCHOSS ,NR .1 10800 - C
Secokchnun weere Wohnheten .5 Slocer,NurercerWohnure) Vmiache (nm) Erstattung an die Mieter aus der Nebenkostenab-

" * —| rechnung fir das Jahr 2024 i. H. v. 200 € erklaren

s Summe 01 = 10800 sie mit vorangestelltem Minuszeichen in Zeile 21.
Eil aus Neben- / Betri (2. B. Wasser, A om, Miil Zentr Die Summe der Einnahmen i. H. v. 12.400 €

1800 (10.800 € und 1.800 € abziiglich 200 €) tragen sie in

20| auf die Zeilen 15 und 18 entfallende laufende Neben- / Betriebskosten 04 1 7= . .
auf die Zeilen 15 und 18 entfallende und im Jahr 2025 erhaltene Nachzahlungen / geleistete Zelle 32 ein.

21| Erstattungen (r i Betrag mit vorar eintragen) " - 2 0 0 5= i .

22| auf Zeile 19 entfallende laufende Neben- / Betriebskosten 05 S Da den EheleUten MUSter nOCh kelne ertSChaftS-
auf Zeile 19 entfallende und im Jahr 2025 erhaltene Nachzahlungen/gelelstete Erstattungen |dentiﬁkati0nsnummer Zugeteilt Wurde m(]ssen Sie

23| (r Betrag mit vorar eintragen) 12 7 ’

24| Neben- / Betriebskosten wurden nicht gesondert vereinbart. 13 1= in Zelle 9 nIChtS elntragen'

EUR
32| Summe der Einnahmen aus den Zeilen 15, 18 bis 28 und 31 1 2 Ll 0 O

Die Eheleute Muster vermieten eine 60 m? grof3e Ei-
gentumswohnung in KoéIn. Laut Mietvertrag betragt

und Betriebskostenvorauszahlungen
i. H. v. 150 €. Die Mieter zahlten die
Miete einschlielllich der vereinbarten Umlagen im
Jahr 2025 jeweils plnktlich zum Monatsersten. Aus
der Nebenkostenabrechnung fiir das Jahr 2024
ergab sich fiir die Mieter ein Guthaben i. H. v. 200 €.
Dieses erstatteten die Eheleute Muster ihren Mie-

Die Einnahmen aus der Vermietung erklaren die
Eheleute Muster in der Anlage V ihrer Einkommen-

Beispiel

Sie haben Aufwendungen, die im Zusammenhang mit
einer Wohnung oder einzelnen Raumen anfallen?
Dann konnen Sie diese nur als Werbungskosten bei
den Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung gel-
tend machen, wenn Sie aus der Wohnung oder den
Raumen entsprechende Einnahmen erzielen oder in
Zukunft erzielen wollen.

Sie haben Aufwendungen, die im Zusammenhang mit
einer eigengenutzten oder unentgeltlich an Dritte
tiberlassenen Wohnung anfallen?

Dann konnen Sie diese Aufwendungen nicht als Wer-
bungskosten geltend machen.

Sie haben Aufwendungen, die im Zusammenhang mit
Raumen anfallen, die Sie zu eigenen beruflichen
oder gewerblichen Zwecken nutzen?

Dann konnen Sie diese Aufwendungen nicht als Wer-
bungskosten bei den Einkiinften aus Vermietung und
Verpachtung geltend machen. Sie kdnnen diese Auf-
wendungen nur als Werbungskosten oder Betriebs-
ausgaben bei den Einnahmen abziehen, die Sie im
Zusammenhang mit der Nutzung dieser Rdume erzie-
len.

Sind die Aufwendungen nur teilweise Werbungskosten
bei lhren Einklinften aus Vermietung und Verpachtung,
tragen Sie bitte den direkt zuordenbaren Anteil (z. B.

Badrenovierung) in die Zeilen ,durch direkte Zuord-
nung ermittelt ein. Konnen Sie die Aufwendungen
nicht direkt zuordnen (z. B. bei einer Dachreparatur)
und haben Sie diese in anderer Weise den Wohnun-
gen zugeordnet (z. B. nach dem errechneten Verhalt-
nis der Nutzflachen in Prozent), dann fiillen Sie bitte
die Zeilen ,durch verhaltnismaRige Zuordnung ermit-
telt* aus. Haben Sie die Aufwendungen zum ersten
Mal verhaltnismaRig aufgeteilt, dann erlautern Sie bitte
den Aufteilungsmafistab sowie die Zuordnung in einer
gesonderten Aufstellung.

Betragt die vereinbarte und gezahlte Miete einschliel3-
lich gezahlter Umlagen fiir eine Uberlassene Wohnung
weniger als 50 % der ortsiblichen Marktmiete ein-
schlielllich umlagefahiger Kosten (z. B. bei verbilligter
Uberlassung), kénnen die auf diese Wohnung entfal-
lenden Aufwendungen nur anteilig als Werbungskos-
ten bericksichtigt werden. Im Falle der verbilligten
Uberlassung tragen Sie bitte die entsprechenden Auf-
wendungen in die Zeilen 33 bis 84 stets in voller Hohe
ein. Hinsichtlich der vorzunehmenden Kirzung ver-
wenden Sie bitte ausschlieRlich die Eintragungsmaog-
lichkeiten in den Zeilen 87 und 88 und beachten Sie
die entsprechenden Erlauterungen hierzu.

Zeile 33 bis 84
Werbungskosten
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Zeile 33 bis 45
Allgemeines zur
Abschreibung

Abschreibung (Absetzung fiir Abnutzung — AfA -) ist
die Verteilung der Anschaffungs- und / oder der Her-
stellungskosten auf die Nutzungsdauer eines Gebau-
des oder Wirtschaftsguts. Machen Sie erstmals Ab-
schreibungen fiir ein Gebaude geltend, reichen Sie
bitte eine gesonderte Aufstellung ein. Detaillierte An-

gaben dazu entnehmen Sie bitte den Erlauterungen zu
den Zeilen 33 bis 41.

Informationen zur Abschreibung fiir Wirtschaftsgiter,
die keine Gebaude sind, entnehmen Sie bitte den Er-
lduterungen zu den Zeilen 42 bis 45.

Zeile 33 bis 41
Abschreibung fiir
Gebaude

Wird ein Gebaude vermietet, sind dessen Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten Uber die AfA, erhdhte
Absetzungen oder Sonderabschreibungen als Wer-
bungskosten zum Abzug zugelassen. Der Grund und
Boden unterliegt keiner Abnutzung und ist damit nicht
abschreibungsfahig. Deshalb ist es notwendig, dass
Sie einen einheitlichen Kaufpreis in Anschaffungskos-
ten fir den Grund und Boden und das Gebaude auftei-
len, um die Bemessungsgrundlage fir die AfA zu er-
mitteln. FUr eine sachgerechte Schatzung steht lhnen
eine Arbeitshilfe auf der Internetseite des Bundesmi-
nisteriums der Finanzen zur Verfligung. Geben Sie
bitte unter www.bundesfinanzministerium.de den
Suchbegriff ,,Kaufpreisaufteilung” ein.

Haben Sie beim Erwerb von Wohneigentum eine Er-
haltungsricklage miterworben, so gehdrt diese nicht
zur Bemessungsgrundlage fur die Abschreibung. Zum
Werbungskostenabzug beachten Sie bitte die Erlaute-

rungen zu den Zeilen 55 bis 72.

Bei Herstellung eines Gebaudes reichen Sie bitte eine
gesonderte Aufstellung mit folgenden Angaben ein:

e den gezahlten Rechnungsbetrag,

e das Rechnungsdatum,

o den Gegenstand der Leistung sowie

e das ausfiihrende Unternehmen

Haben Sie vor dem 1. Januar 1991 ein Gebaude im
Beitrittsgebiet angeschafft oder hergestellt, so ist nur
die Abschreibung nach § 7 Abs. 4 EStG zulassig.
Haben Sie ein Gebaude vor dem 1. Juli 1990 ange-
schafft oder hergestellt, so bemisst sich die Abschrei-
bung nach den Wiederherstellungs- / Wiederbeschaf-
fungskosten, héchstens nach dem Zeitwert zum 1. Juli
1990.
Maochten Sie ein bisher selbstgenutztes Objekt vermie-
ten, fUhrt diese Nutzungsanderung dazu, dass Sie die
Abschreibung erstmalig berechnen mussen.

Zeile 33 bis 35
§ 7 Abs. 4 bis 5a
EStG

Die Abschreibung nach § 7 Abs. 4 EStG betragt

e bei vor dem 1. Januar 1925 fertiggestellten Gebau-
den jahrlich 2,5 %,

e bei nach dem 31. Dezember 1924 und vor dem
1. Januar 2023 fertiggestellten Gebauden jahr-
lich 2 % und

e bei nach dem 31. Dezember 2022 fertiggestellten
Gebauden jahrlich 3 %

der Anschaffungs- oder Herstellungskosten des Ge-
baudes. Ist die tatsdchliche Nutzungsdauer kurzer als
40, 50 oder 33 Jahre, kdnnen Sie in begriindeten Aus-
nahmefallen entsprechend hdhere Abschreibungen
geltend machen. Eine kirzere tatsachliche Nutzungs-

dauer missen Sie lhrem Finanzamt nachweisen. Wei-
tere Einzelheiten — insbesondere zum Nachweis einer
kurzeren tatsachlichen Nutzungsdauer — entnehmen
Sie bitte dem Schreiben des Bundesministeriums der
Finanzen vom 22. Februar 2023, Bundessteuerblatt
(BStBI) | Seite 332.

Davon abweichend kénnen Sie nach § 7 Abs. 5
oder 5a EStG bei einem Gebaude oder einer Eigen-
tumswohnung im Inland oder in einem EU- / EWR-
Staat, das / die Sie selbst hergestellt oder bis zum
Ende des Jahres der Fertigstellung angeschafft
haben, die folgenden Betrage als degressive (kontinu-
ierlich vermindernde) Abschreibung abziehen:

Bei Bauantrag (im Herstellungsfall) oder bei rechtswirksamem Abschluss des obligatorischen Vertrags
(im Anschaffungsfall)

vor dem 1. Januar 1995

8 Jahre je 5 %,
6 Jahre je 2,5 % und
36 Jahre je 1,25 %

vor dem 1. Januar 1996,
soweit das Objekt Wohnzwecken dient

4 Jahre je 7 %,
6 Jahre je 5 %,
6 Jahre je 2 % und
24 Jahre je 1,25 %

nach dem 31. Dezember 1995 und
vor dem 1. Januar 2004,
soweit das Objekt Wohnzwecken dient

8 Jahre je 5 %,
6 Jahre je 2,5 % und
36 Jahre je 1,25 %

nach dem 31. Dezember 2003 und
vor dem 1. Januar 2006,
soweit das Objekt Wohnzwecken dient

10 Jahre je 4 %,
8 Jahre je 2,5 % und
32 Jahre je 1,25 %

der Anschaffungs- oder Herstellungskosten
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Bei Baubeginnsanzeige (im Herstellungsfall) oder bei rechtswirksamem Abschluss des
obligatorischen Vertrags (im Anschaffungsfall)

nach dem 30. September 2023 und
vor dem 1. Oktober 2029,
soweit das Objekt Wohnzwecken dient

ie5%

vom jeweiligen Buchwert (Restwert)

Bei dem Restwert handelt es sich um die Anschaffungs- oder Herstellungskosten abziglich bereits in Anspruch
genommener Abschreibung.

Zu der in die Zeilen 33 bis 35 einzutragenden Ab-
schreibung gehdért auch die Restwert-Abschreibung
i. S.d. § 7b Abs. 1 Satz 2, § 7k Abs. 1 Satz 3 EStG,
§ 4 des Fordergebietsgesetzes sowie §§ 14a und 14d
des Berlinférderungsgesetzes.

Haben Sie ein Gebaude oder eine Eigentumswohnung

unentgeltlich erworben, kénnen Sie eine Abschreibung
nach dem Prozentsatz ansetzen, der flr die Rechts-
vorgangerin oder den Rechtsvorgdnger maflgebend
sein wirde, wenn sie oder er noch Eigentimerin oder
Eigentiimer ware.

Sie haben neue Mietwohnungen angeschafft oder her-
gestellt?
Dann kdénnen Sie unter bestimmten Voraussetzungen
zusatzlich zu der linearen Abschreibung nach § 7
Abs. 4 EStG oder der degressiven Abschreibung nach
§ 7 Abs. 5a EStG (Zeile 33 bis 35) im Jahr der An-
schaffung oder Herstellung und in den folgenden 3
Jahren Sonderabschreibungen bis zu 5 % jahrlich
der Bemessungsgrundlage in Anspruch nehmen (§ 7b
EStG).
Begunstigt sind BaumalRnahmen, die aufgrund eines
e nach dem 31. August 2018 und vor dem 1. Januar
2022 oder
e nach dem 31. Dezember 2022 und vor dem 1. Ok-
tober 2029
gestellten Bauantrags oder einer in diesem Zeitraum
getatigten Bauanzeige neue, bisher nicht vorhandene
Wohnungen schaffen.

BaumaBRnahmen mit Bauantrag oder Bauanzeige
nach dem 31. August 2018 und vor dem 1. Januar
2022:

Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme ist, dass

e sich die Wohnung in einem Mitgliedsstaat der Eu-
ropaischen Union befindet,

o die Anschaffungs- oder Herstellungskosten dieser
Wohnung maximal 3.000 € je Quadratmeter
Wohnflache betragen und

e die Wohnung im Jahr der Anschaffung oder Her-
stellung und in den folgenden 9 Jahren entgeltlich
zu Wohnzwecken vermietet wird.

Die Bemessungsgrundlage fir die Sonderabschrei-
bung darf maximal 2.000 € je Quadratmeter Wohnfla-
che betragen.

Die Sonderabschreibung nach § 7b EStG ist eine De-
minimis-Beihilfe. |hr Finanzamt gewahrt diese nur,
wenn die Voraussetzungen der De-minimis-Verord-
nung eingehalten werden. Geben Sie bitte an, in wel-
cher Hohe Sie weitere De-minimis-Beihilfen in den bei-
den vorangegangenen sowie im laufenden Kalender-

jahr erhalten haben.

Tragen Sie diese bitte in der Checkliste ,Angaben zur
Inanspruchnahme einer Sonderabschreibung nach
§ 7b EStG* ein. Geben Sie die Checkliste mit lhrer
Einkommensteuererklarung ab. Die Checkliste kénnen
Sie dem Schreiben des Bundesministeriums der Fi-
nanzen vom 21. Mai 2025, BStBI | Seite 1419 entneh-
men.

BaumafRnahmen mit Bauantrag oder Bauanzeige
nach dem 31. Dezember 2022 und vor dem 1. Okto-
ber 2029:

Voraussetzung fir die Inanspruchnahme ist, dass

e sich die Wohnung in einem Mitgliedsstaat der Eu-
ropaischen Union befindet,

e die Wohnung in einem Gebaude liegt, das die Kri-
terien eines ,Effizienzhaus 40 mit Nachhaltigkeits-
Klasse erflllt und dies durch das ,Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude“ nachgewiesen wird,

o die Anschaffungs- oder Herstellungskosten dieser
Wohnung maximal 5.200 € je Quadratmeter
Wohnflache betragen und

e die Wohnung im Jahr der Anschaffung oder Her-
stellung und in den folgenden 9 Jahren entgeltlich
zu Wohnzwecken vermietet wird.

Die Bemessungsgrundlage fur die Sonderabschrei-
bung darf maximal 4.000 € je Quadratmeter Wohnfla-
che betragen.

Die Voraussetzungen der De-minimis-Verordnung
mussen nur dann eingehalten und nachgewiesen wer-
den, wenn die Sonderabschreibung im Rahmen einer
Gewinneinkunftsart beansprucht wird.

Tragen Sie diese bitte in der Checkliste ,Angaben zur
Inanspruchnahme einer Sonderabschreibung nach
§ 7b EStG* ein. Geben Sie die Checkliste mit lhrer
Einkommensteuererklarung ab. Die Checkliste kénnen
Sie dem Schreiben des Bundesministeriums der Fi-
nanzen vom 21. Mai 2025, BStBI | Seite 1419 entneh-
men.

Zeile 36 bis 38
§ 7b EStG
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Zeile 39 bis 41
§ 7h EStG

Fir MaBnahmen i. S. d. § 177 des Baugesetzbuches
(BauGB), die an Gebauden in einem formlich festge-
legten Sanierungsgebiet oder stadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich durchgefiihrt worden sind, kénnen
Sie eine erhéhte Abschreibung nach § 7h EStG bean-
tragen.

Dies gilt auch fir MaBnahmen, die der Erhaltung, Er-
neuerung und funktionsgerechten Verwendung eines
Gebaudes in einem solchen Gebiet dienen, das
wegen seiner geschichtlichen, kunstlerischen oder

stédtebaulichen Bedeutung erhalten bleiben soll. Vor-
aussetzung ist, dass Sie sich zu deren Durchfiihrung
neben bestimmten ModernisierungsmalRnahmen ge-
genuber der Gemeinde verpflichtet haben.

Hierflr bendtigen Sie eine Bescheinigung der zustan-
digen Gemeindebehdrde, dass Sie Baumafinahmen in
dem genannten Sinne durchgefiihrt und Sie die Auf-
wendungen hierfir selbst getragen haben.

Die Abschreibung nach § 7h EStG ersetzt die Ab-
schreibung nach § 7 Abs. 4 bis 5a EStG wie folgt:

Bei Beginn der Modernisierungs- und Instandsetzungsarbeiten

vor dem 1. Januar 2004

10 Jahre jeweils bis zu 10 %

nach dem 31. Dezember 2003

8 Jahre jeweils bis zu 9 %, 4 Jahre jeweils bis zu 7 %

der Bemessungsgrundlage

Zeile 39 bis 41
§ 7i EStG

Sie haben Baumafinahmen an einem Gebaude durch-
gefiuhrt, das nach den jeweiligen landesrechtlichen
Vorschriften ein Baudenkmal ist?

Die BaumaRnahmen waren nach Art und Umfang zur
Erhaltung des Gebaudes als Baudenkmal oder zu sei-
ner sinnvollen Nutzung erforderlich und wurden in Ab-
stimmung mit der zustdndigen Denkmalschutzbehorde
durchgefiihrt?

Dann kénnen Sie fur bestimmte BaumaRnahmen bei
Baudenkmalen eine Abschreibung nach § 7i EStG gel-
tend machen.

Als Beginn gilt bei Baumaflnahmen, fur die eine Bau-

genehmigung erforderlich ist, der Zeitpunkt, in dem
der Bauantrag gestellt wird. Bei baugenehmigungsfrei-
en Bauvorhaben, fur die Bauunterlagen einzureichen
sind, gilt als Beginn der BaumaRnahmen der Zeit-
punkt, in dem die Bauunterlagen eingereicht werden.
Sie kénnen die Abschreibung nach § 7i EStG nur in
Anspruch nehmen, wenn lhnen eine Bescheinigung
der zustandigen Denkmalschutzbehdrde vorliegt, die
die Erforderlichkeit der Aufwendungen nachweist und
Sie diese Aufwendungen selbst getragen haben.

Die Abschreibung nach § 7i EStG ersetzt die Abschrei-
bung nach § 7 Abs. 4 bis 5a EStG wie folgt:

Bei Beginn der

BaumaRnahmen

vor dem 1. Januar 2004

10 Jahre jeweils bis zu 10 %

nach dem 31. Dezember 2003

8 Jahre jeweils bis zu 9 %, 4 Jahre jeweils bis zu 7 %

der Herstellungs- / Anschaffungskosten

Zeile 42 bis 45
Abschreibung fiir
Wirtschaftsgiiter,
die keine
Gebaude sind

Sie missen die Abschreibung flir Wirtschaftsgliter, die
keine Gebaude sind (z. B. Einbaukiiche), nach § 7
Abs. 1 EStG anhand der betriebsgewdhnlichen Nut-
zungsdauer ermitteln. Sie kénnen ein Wirtschaftsgut,

das nicht mehr als 800 € (ohne Umsatzsteuer) gekos-
tet hat, im Jahr der Anschaffung voll absetzen. Tragen
Sie diese Kosten fiir das Wirtschaftsgut in die Zei-
len 80 bis 82 ein.

Zeile 46 bis 48
Schuldzinsen

Zu den Schuldzinsen gehort auch ein Darlehensab-
geld (Damnum, Disagio) und zu zahlende Erbbauzin-
sen. Sie kdnnen ein Damnum / Disagio im Zeitpunkt
der Zahlung abziehen, soweit es marktiblich ist. Ist es
nicht marktiblich, so miissen Sie dieses auf die Dauer
des Zeitraums der Zinsfestschreibung gleichmaRig
verteilen. Sie kdnnen von einer Marktiiblichkeit ausge-
hen, wenn der Zeitraum der Zinsfestschreibung min-
destens 5 Jahre und das Damnum / Disagio nicht

mehr als 5 % betragt. Haben Sie keine Zinsfestschrei-
bung vereinbart, miissen Sie dieses auf die Laufzeit
des Darlehens verteilen. Haben Sie steuerfreie Zins-
zuschisse lhres Arbeitgebers erhalten, kénnen Sie
nur den Ubersteigenden Teil der Schuldzinsen als
Werbungskosten geltend machen. Tragen Sie 6ffentli-
che Zuschiisse zur Zinsverbilligung in Zeile 29 ein.
Geldbeschaffungskosten tragen Sie bitte in die Zei-
len 49 bis 51 ein.

Zeile 55 bis 72
Erhaltungs-
aufwendungen

Sie kdénnen grofiere Aufwendungen fiir die Erhaltung
von Gebauden auf 2 bis 5 Jahre gleichmaRig verteilen
(§ 82b der Einkommensteuer-Durchfihrungsverord-
nung). Voraussetzung ist, dass die Grundflache der
Raume des Gebaudes, die zu Wohnzwecken dienen,
mehr als die Halfte der gesamten Nutzflache betragt.
Unabhangig von der Art der Nutzung kénnen Sie gro-
Rere Aufwendungen zur Erhaltung eines Gebaudes
ebenfalls auf 2 bis 5 Jahre gleichmaRig verteilen. Hier-
bei muss es sich um Aufwendungen handeln
o flir MaRnahmen aufgrund eines Modernisierungs-
und Instandsetzungsgebots der Gemeinden i. S. d.

§ 177 BauGB (§ 11a EStG),

o fir MalRnahmen, die der Erhaltung, Erneuerung
und funktionsgerechten Verwendung eines Gebau-
des dienen, das wegen seiner geschichtlichen,
kiinstlerischen oder stadtebaulichen Bedeutung er-
halten bleiben soll, und zu deren Durchfiihrung
sich die Eigentiimerin oder der Eigentiimer neben
bestimmten ModernisierungsmaRnahmen gegen-
Uber der Gemeinde verpflichtet hat (§ 11a EStG)
und / oder

e zur Erhaltung von Baudenkmalen (§ 11b EStG).

Erhaltungsaufwendungen, die auf innerhalb von 3 Jah-
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ren nach Anschaffung des Gebaudes durchgefiihrten
Baumalnahmen beruhen, kénnen als anschaffungs-
nahe Herstellungskosten die Bemessungsgrundlage
fur die Abschreibung des Gebaudes erhdhen. Voraus-
setzung dafir ist, dass die Erhaltungsaufwendungen
insgesamt mehr als 15 % (Rechnungsbetrag ohne
Umsatzsteuer) der auf das Gebaude entfallenden An-
schaffungskosten betragen. Hierzu gehdren aber nicht
die Kosten fir Erweiterungen sowie jahrlich blicher-
weise anfallenden Erhaltungsaufwand (z. B. War-
tungsaufwand).

Sie hatten Aufwendungen fir BaumaRnahmen, die die
Wohnung oder das Gebaude auf einen héheren Stan-
dard bringen?

Dann stellen diese Aufwendungen Herstellungs- oder
Anschaffungskosten dar. Sie konnen diese nicht als
Erhaltungsaufwendungen geltend machen. Fir den
Standard eines Wohngebaudes ist in diesem Zusam-
menhang vor allem die Ausstattung und Qualitat der
Heizungs-, Sanitar- und Elektroinstallationen sowie
der Fenster ausschlaggebend.

Sie hatten Aufwendungen fiir Baumafnahmen nach

dem Erwerb eines Gebaudes, um funktionsuntiichtige
Teile wiederherzustellen?

Dann gehodren diese Aufwendungen zu den Anschaf-
fungskosten, wenn die Teile fiir die Nutzung unerlass-
lich sind (z. B. bei einer defekten Heizung oder bei Un-
bewohnbarkeit aufgrund von Wasser- oder Brand-
schaden). Dies gilt auch fir Aufwendungen fir Bau-
maflnahmen, die lhnen im Zusammenhang mit einer
Nutzungsanderung entstanden sind. Diese rechnen
Sie bitte den Anschaffungskosten zu, soweit sie vor
der erstmaligen Nutzung entstanden sind (z. B.
Umbau einer Wohnung in ein Biiro).

Beitrage zur Erhaltungsriicklage der Gemeinschaft
der Wohnungseigentimer kdénnen Sie nicht bereits
zum Zeitpunkt der Abfiihrung als Werbungskosten bei
den Einkinften aus Vermietung und Verpachtung ab-
ziehen, sondern erst dann, wenn das Geld fir Erhal-
tungsmaflnahmen ausgegeben wird.

Kopien der Nachweise sowie eine Einzelaufstellung
Uber die Erhaltungsaufwendungen reichen Sie bitte
nur auf Aufforderung lhres Finanzamtes ein.

Ihnen sind Neben- und / oder Betriebskosten entstan-
den, die Sie auf lhre Mieter umgelegt haben?

Dann tragen Sie diese bitte hier ein. Gleiches gilt fur
Erstattungen.

Werden die Neben- und / oder Betriebskosten Uber
eine Hausverwaltung abgerechnet (z. B. Hausgeld-
endabrechnung bei einer Wohnungseigentimerge-

meinschaft)?

Dann tragen Sie bitte hier die sich flir Sie gegeniber
der Hausverwaltung ergebende Nachzahlung ein
(ohne die Beitrage zur Erhaltungsriicklage — vgl. die
Erlauterungen zu den Zeilen 55 bis 72). Gleiches gilt
fur eine Erstattung.

Zeile 73 bis 75
Umgelegte
Kosten

lhnen sind Neben- und / oder Betriebskosten entstan-
den, die Sie nicht auf Ihre Mieter umgelegt haben?

Dann tragen Sie diese bitte hier ein.

Zeile 76 bis 78
Nicht umgelegte
Kosten

Hier kdnnen Sie weitere Kosten eintragen, die nicht
den Aufwendungen in den Zeilen 33 bis 79 zugeordnet
werden konnen. Bei umsatzsteuerpflichtiger Vermie-
tung tragen Sie hier bitte auch die Vorsteuern aus An-
schaffungs- und / oder Herstellungskosten ein, die im

Wege der Abschreibung berlcksichtigt werden kén-
nen, sowie die Vorsteuern aus Erhaltungsaufwendun-
gen, welche Sie auf bis zu 5 Jahre verteilen (Zeile 57
bis 60).

Zeile 80 bis 82
Sonstige Kosten



74

75

83

85

86
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Ermittlung und Zuordnun

Uberschuss (Einnahmen laut Zeile 32 abziglich Werbungskosten laut Zeile 83)

- neg etrag mit

Werbungskosten
Bitte filllen Sie die Zeilen zu den nur aus, wenn die Aufwendungen fiir das Ge-
baude nur teilweise Werbungskosten sind (slehe Anleltung zu den Zellen 33 bis 84).
Im Falle einer verbilligten Vermletung zu Wohnzwecken tragen Sie bitte die Aufwendungen in die Zeilen 33 bis 84 in voller Hohe
ein. Hinsichtlich der vorzur nutzen Sie bitte ausschlieBlich die Zeilen 87 und 88 (siehe
Anleitung zu den Zeilen 33 bis 84 SOWIe 87 und 88)
fiir fiir (ohne Betrége in den Zeilen 36 bis 41)
durch direkte Zuordnung ermittelt fUR
1=| 1 =wie Vorjahr
13, 200 % 4 imer,. 4000 _
’ y
durch verhaltnismaBige Zuordnung ermittelt
Gesamibetrag in o hoe
EUR, Ct (in %)
1= linear o 1 = wie Vorjahr
2= degressiv % 2= laut Erlauterung + _
’ y
Abzugsfahige Werbungskosten 30 = "| 0 0 0 =
L Kosten (z. B. Gr Wasserversorgung, EL ung, F
Heizung, gen, Hauswart, ini
durch direkte Zuordnung ermittelt
inzelangaben . EUR
WASSER ,MULL USW. 1900 -
durch verhaltnismaRige Zuordnung ermittelt
Einzelangaben Gesamtbetrag in EUR, Ct abzugsfahiger Anteil (in %)
+ —
)
Abzugsfahige Werbungskosten 52 = 1 q 0 0 —
Nicht umgelegte Kosten (z. B. Ver Bank- und —ohne ticklage -)
durch direkte Zuordnung ermittelt
Einzelangaben EUR
durch verhaltnismaRige Zuordnung ermittelt
Einzelangaben Gesamtbetrag in EUR, Ct abzugsfahiger Anteil (in %)
+ —
’ y
Abzugsfahige Werbungskosten 48 = 1 2 0 =
EUR
Summe der Werbungskosten 6 0 2 0
(Summe der Zeilen 35, 38, 41, 45, 48, 51, 54, 55, 56, 60, 63, 66, 69, 72, 75, 78, 79 und 82) =

g der Einkiinfte
- Bitte filllen Sie die Zeilen 85 und 86 immer aus. —

Zurechnung des Betrags aus Zeile 85

Minuszeichen eintragen — 6 3 8 0 —
Steuerpflichtige Person / Ehemann / Person A Ehefrau / Person B
EUR
20 3190- z 3190-

Beispiel

Im Zusammenhang mit der vermieteten Eigentums-
wohnung sind den Eheleuten Muster folgende Auf-
wendungen entstanden:

Die lineare Abschreibung betragt wie im Vorjahr
4.000 €. AuRBerdem sind ihnen 1.900 € Neben- und
Betriebskosten (Wasser, Mill usw.) entstanden, die
sie auf ihre Mieter umlegt haben. Fir das Mietkonto
sind 120 € Kontoflihrungsgebiihren angefallen.

Die Werbungskosten erklaren die Eheleute Muster
in der Anlage V ihrer Einkommensteuererklarung
wie folgt:

Die Abschreibung i. H. v. 4.000 € tragen sie in die
Zeilen 33 und 35 ein. Die auf die Mieter umgelegten
Neben- und Betriebskosten i. H. v. 1.900 € geben
sie in den Zeilen 73 und 75 an. Da sie die Kontoflih-
rungsgebihren i. H. v. 120 € nicht auf die Mieter
umlegen diirfen, erklaren sie diese in den Zeilen 76
und 78. Die Summe der abzugsfahigen Werbungs-
kosten i. H. v. 6.020 € (4.000 € und 1.900 € sowie
120 €) erfassen sie in Zeile 83.

Die Eheleute Muster ermitteln den Uberschuss der
Einnahmen (Zeile 32: 12.400 €) lber die Werbungs-
kosten (Zeile 83: 6.020 €) und tragen das Ergebnis
i. H. v. 6.380 € in Zeile 85 ein.

Da die Eigentumswohnung den Eheleuten Muster
gemeinsam gehort, rechnen sie das Ergebnis bei-
den jeweils halftig zu. In Zeile 86 erklaren sie fir
Herrn Muster sowie flir Frau Muster jeweils 3.190 €.

Zei

le 87 und 88

Verbilligte
Uberlassung

Betragt die vereinbarte und gezahlte Miete einschlief3-
lich gezahlter Umlagen fur eine Gberlassene Wohnung
weniger als 50 % der ortslblichen Marktmiete ein-
schliellich umlageféhiger Kosten (z. B. bei verbilligter
Uberlassung), miissen Sie die auf diese Wohnung ent-
fallenden Aufwendungen im Verhéltnis der ortsubli-
chen Marktmiete zur vereinbarten Miete aufteilen.

Sie mussen die Aufwendungen nicht aufteilen, wenn

o das Entgelt mindestens 50 %, jedoch weniger als
66 % der ortsublichen Marktmiete einschlieBlich
umlagefahiger Kosten betragt und

im Zeitraum der Vermietung voraussichtlich kein
Verlust erwirtschaftet wird (Uberschussprognose
vgl. Randnummer 33 ff. des Schreibens des Bun-
desministeriums der Finanzen vom 8. Oktober
2004, BStBI | Seite 933).
Sie mussen die Aufwendungen ebenfalls nicht auftei-
len, wenn das Entgelt mindestens 66 % der ortslbli-
chen Marktmiete einschlief3lich umlagefahiger Kosten
betragt.
Sofern nach den vorstehenden Ausfihrungen fur das

gesamte verbilligt vermietete Objekt eine Aufteilung er-
forderlich ist, tragen Sie bitte in Zeile 87 den Prozent-
satz ein, um den die Werbungskosten zu kirzen sind.
Wird nur ein Teil des Objekts verbilligt vermietet, neh-
men Sie bitte eine betragsmafliige Kirzung der Wer-
bungskosten in Zeile 88 vor.

Die ortsubliche Miete ist grundsatzlich auf der Basis
des Mietspiegels zu bestimmen. Kann ein Mietspiegel
nicht zu Grunde gelegt werden oder ist er nicht vor-
handen, kann die ortstibliche Miete z. B.

mit Hilfe eines mit Grinden versehenen Gutach-
tens eines oOffentlich bestellten und vereidigten
Sachverstandigen i. S. d. § 558a Abs. 2 Nr. 3 des
Burgerlichen Gesetzbuchs (BGB),

durch die Auskunft aus einer Mietdatenbank i. S. d.
§ 558a Abs. 2 Nr. 2i. V. m. § 558e BGB oder
durch Zugrundelegung der Entgelte fur zumindest
drei vergleichbare Wohnungen i. S. d. § 558a
Abs. 2 Nr. 4 BGB

ermittelt werden. Jeder dieser Ermittlungswege ist
gleichrangig.
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Name.

(MUSTER

Vormame

JHERIBERT UND HANNELORE
3| Steuernummer 12 3 l‘| 5 6 :" 8 q 0 !&I:‘gréder 2

Einkiinfte aus Vermietung/Verpachtung bebauter Grundstiicke

Anlage V

Diese Anlage ist bei Zusammen-
veranlagung von Ehegatten / Lebens-
partnern gemeinsam auszufiillen.

Allgemeine Angaben

25

Lage des Gr | der Ei

Stralte, Hausnummer
JREMSCHE IDER STR. 14A

Postleitzahl ort
451103 KOLN

Kt chen laut (ohne — bisher -
of ©981T654321012345638
Bauantraa / Bauanzeige / Baubeginn-

Notar- / Kaufvertrag vom Eigentumsiibergang am sanzeige vom Fertig gestellt am

101092000
VerauRert / Ubertragen am bei 1 Ubert am

s 53

Wirtschafts-Identifikationsnummer
o/D E -

Das in Zeile 4 bezeichnete Objekt wird ganz oder teilweise

als Ferienwoh- 1=Ja kurzfristig 1=Ja an Angehorige zu Wohnzwe- 1=Ja
10| nung genutzt 61 2. 2=Nein vermietet 63 2. 2=Nein cken vermietet 62 1 2=Nein

— Bei Nutzung als Ferienwohnung oder bei kurzfristiger Vermietung ist zusatzlich die Anlage V-FeWo zu tibermitteln. —

11| Gesamtwohnflache (in m?)

54 60

(Bei auslandischen Einkiinften: Anlage AUS beachten)

Mieteinnahmen fiir Wohnungen (ohne Umlagen / ohne Umsatzsteuer)

Bezeichnung der Wohneinheit (z. B. Stockwerk, Nummer der Wohnung) Wohnfiache (in m?)

13 —
’
Bezeichnung weiterer Wohneinheiten (z. B. Stockwerk, Nummer der Wohnung) Wohnfiiche (in m?)
14 = —
’
15 summe 01 = —
Einnahmen fiir andere Rdume (ohne Umlagen / ohne Umsatzsteuer)
Bezeichnung der Einheit (z. B. Stockwerk, Nummer der Einheit) Nutzflache (in m?)
16 =
Bezeichnung weiterer Einheiten (z. B. Stockwerk, Nummer der Einheit) Nutzfliche (in m?)
17 * —
’
18 Summe 02 = ~
Ei fiir an A (ohne Umlagen / ohne Umsatzsteuer)

Bezeichnung der Wohneinheit (z. B. Stockwerk, Nummer der Wohnung)

«OBERGESCHOSS , NR

Wohnfiache (in m?)

.2 60 o 3240

Eii aus Neben- / Betri

2

8

2

2

N

auf Zeile 19 entfallende laufende Neben- / Betriebskosten

2

P

2

R

Neben- / Betriebskosten wurden nicht gesondert vereinbal

32| Summe der Einnahmen aus den Zeilen 15, 18 bis 28 und

auf Zeile 19 entfallende und im Jahr 2025 erhaltene Nachzahlungen / geleistete Erstattungen
(negativen Betrag mit vorangestelltem Minuszeichen eintragen) —

(z. B. Wasser, Allgemeinstrom, Miillabfuhr, Zentralheizung)

04

auf die Zeilen 15 und 18 entfallende laufende Neben- / Betriebskosten =

auf die Zeilen 15 und 18 entfallende und im Jahr 2025 erhaltene Nachzahlungen / geleistete
Erstattungen (negativen Betrag mit vorangestelltem Minuszeichen eintragen) —

os 1800

12

rt. 13

o 5040

Die Eheleute Muster besitzen eine weitere 60 m?
groRe Eigentumswohnung im selben Haus. Diese
vermieten sie verbilligt an die Eltern von Frau Mus-
ter. Laut Mietvertrag betragt die monatliche Kaltmie-
te 270 € zuzuglich vereinbarter Neben- und Be-
triebskostenvorauszahlungen (Umlagen) i. H. wv.
150 €. Die Eltern von Frau Muster zahlten die Miete
einschliellich der vereinbarten Umlagen im Jahr
2025 jeweils piinktlich zum Monatsersten.

Die ortsiibliche Marktmiete (ohne Umlagen) betragt
15 € je Quadratmeter (60 m? x 15 €/ m? =900 €).
Die Einnahmen aus der Vermietung erklaren die
Eheleute Muster in der Anlage V ihrer Einkommen-
steuererklarung wie folgt:

Die Kaltmiete i. H. v. insgesamt 3.240 € (270 € x 12
Monate) tragen sie in Zeile 19 ein. Die vereinnahm-
ten Umlagen i. H. v. 1.800 € (150 € x 12 Monate)
geben sie gesondert in Zeile 22 an. Die Summe der
Einnahmen i. H. v. 5.040 € (3.240 € zuzlglich
1.800 €) tragen sie in Zeile 32 ein.

Da den Eheleuten Muster noch keine Wirtschafts-
Identifikationsnummer zugeteilt wurde, miissen sie
in Zeile 9 nichts eintragen.
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Werbungskosten

baude nur teilweise Werbungskosten sind (siehe Anlei

Anleitung zu den Zeilen 33 bis 84 sowie 87 und 88).

itung zu den Zeilen 33 bis 84).

Bitte fiillen Sie die Zeilen zu den verhaltnismaRig zugeordneten Werbungskosten nur aus, wenn die Aufwendungen fiir das Ge-

Im Falle einer verbilligten Vermietung zu Wohnzwecken tragen Sie bitte die Aufwendungen in die Zeilen 33 bis 84 in voller Hohe
ein. Hinsichtlich der vorzunehmenden Kiirzung der Werbungskosten nutzen Sie bitte ausschlieBlich die Zeilen 87 und 88 (siehe

durch direkte Zuordnung ermittelt

fiir fir E] (ohne Betrége in den Zeilen 36 bis 41)

EUR
1=linear 1=wie Vorjahr
33 2=degressiv 2 0 0 % 1 2= laut Erfhuterung 3 0 0 0 —]
’ y
durch verhaltnismaRige Zuordnung ermittelt
abzugsfahi-
Gesamtbetrag in
EUR, Ct (in %)
1=linear o 1 = wie Vorjahr
2 2= degressiv % 2= laut Erlauterung * —
’ ’ ’
35 Abzugsfahige Werbungskosten 30 = 3 0 0 0 =
L Kosten (z. B. Gr R Wasserversorgung,
Heizung, Schor ungen, Hauswart,
durch direkte Zuordnung ermittelt
Einzelangaben " EUR
#WASSER , MULL USW. 1800 -
durch verhéaltnismaRige Zuordnung ermittelt
Einzelangaben Gesamtbetrag in EUR, Ct abzugsfahiger Anteil (in %)
74 & =
’ ’
75 Abzugsfahige Werbungskosten 52 = 1 8 0 0 =
Nicht umgelegte Kosten (z. B. Ver Bank- und —ohne Er licklage -)
durch direkte Zuordnung ermittelt
Einzelangaben " EUR
«KONTOFUHRUNG 120 -
durch verhéltnismaRige Zuordnung ermittelt
Einzelangaben Gesamtbetrag in EUR, Ct abzugsfahiger Anteil (in %)
77 w —]
’ ’
78 Abzugsfahige Werbungskosten 48 = /' 2 0 =
Nur bei
an das Fil und ggf. ver L
EUR
79| durch direkte Zuordnung ermittelt 58 =
Sonstige Kosten
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Beispiel

Im Zusammenhang mit der verbilligt vermieteten
Eigentumswohnung sind den Eheleuten Muster fol-
gende Aufwendungen entstanden:

Die lineare Abschreibung betragt wie im Vorjahr
3.000 €. AuRerdem sind ihnen 1.800 € Neben- und
Betriebskosten (Wasser, Mill usw.) entstanden, die
sie auf ihre Mieter umgelegt haben. Fir das Miet-
konto sind 120 € Kontoflihrungsgebiihren angefal-
len.

Die Werbungskosten erklaren die Eheleute Muster
in der Anlage V ihrer Einkommensteuererklarung
wie folgt:

Die Abschreibung i. H. v. 3.000 € tragen sie in die
Zeilen 33 und 35 ein. Die auf die Mieter umgelegten
Neben- und Betriebskosten i. H. v. 1.800 € geben
sie in den Zeilen 73 und 75 an. Da sie die Kontoflih-
rungsgebihren i. H. v. 120 € nicht auf die Mieter
umlegen diirfen, erklaren sie diese in den Zeilen 76
und 78. Die Summe der abzugsfahigen Werbungs-
kosten i. H. v. 4.920 € (3.000 € und 1.800 € sowie
120 €) erfassen sie in Zeile 83.

Die Eheleute Muster ermitteln den Uberschuss der
Einnahmen (Zeile 32: 5.040 €) Gber die Werbungs-
kosten (Zeile 83: 4.920 €) und tragen das Ergebnis
i. H.v. 120 € in Zeile 85 ein.

Da die Eigentumswohnung den Eheleuten Muster
gemeinsam gehort, rechnen sie das Ergebnis bei-
den jeweils halftig zu. In Zeile 86 erklaren sie fir
Herrn Muster sowie flir Frau Muster jeweils 60 €.

Die vereinbarte und gezahlte Miete einschlief3lich
der gezahlten Umlagen fiir die an die Eltern von
Frau Muster vermietete Wohnung betragt weniger
als 50 % der ortsublichen Marktmiete einschlieRlich
umlagefahiger Kosten.

Berechnung:

900 € ortslibliche Marktmiete zuzliglich 150 € umla-
gefahige Kosten = 1.050 €

270 € vereinbarte Miete zuzlglich 150 € umlagefahi-
ge Kosten =420 €

Die Eheleute Muster vermieten die Wohnung zu
40,00 % entgeltlich (420 € / 1.050 €) und zu
60,00 % unentgeltlich (prozentualer Kiirzungsanteil).
Deshalb sind die auf diese Wohnung entfallenden
Werbungskosten im Verhaltnis der ortstblichen
Marktmiete zur vereinbarten Miete aufzuteilen. Den
prozentualen Kurzungsanteil i. H. v. 60,00 % tragen
die Eheleute Muster in Zeile 87 ein.

Das Finanzamt kiirzt die Summe der Werbungskos-
ten i. H. v. 4920 € (Zeile 83) von Amts wegen um
60,00 % (2.952 €) und bertcksichtigt folglich nur
1.968 € (4.920 € abzliglich 2.952 €) als abzugsfahi-
gen Betrag. Die im Einkommensteuerbescheid fir
dieses Objekt ausgewiesenen Einkinfte betragen
daher fur Herrn Muster und fiir Frau Muster jeweils
1.536 € (zusammen 3.072 €).




